HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé
746000-5866

Arsredovisning

HSB Bostadsrattsférening Sandbacken i Malmé

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2020 - 31 augusti 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende péa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2040.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

e o o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-07-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-08-15
och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Malmé.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Tomasz Striner Ordférande

Hampus Holm Vice ordférande

Mia Regander Sekreterare

Kristian Graah-Hagelback Ledamot

Mikael Karlsson Ledamot HSB
Robin Borgstrom-Lohde Suppleant

Lisa Lundqvist Suppleant

Stefan Martensson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Kristian Graah-Hagelback, Lisa Lundqvist och Tomasz Striner.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden. ™
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Revisorer
Magnus Haak
Bengt Pettersson

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Ingela Toft Bernquist Ordinarie Intern
Mattias Eriksson Suppleant Intern
Gunnar Kirchberg Suppleant Intern
Valberedning

Susanne Ekstrand
Lars-Johan Hallgren
Leif St&hl

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-02-23.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv

HSB Bostadsrattsférening Sandbacken i Malmé
746000-5866

Cederblads Revisionsbyra AB

Kommun

Sandbacken 1 1946

Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1947.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 231 m2, varav 6 039 m2 utgér l&genhetsyta och 192 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 115 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 59 parkeringsplatser med hyresrtt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok

0 0

'

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen
Féreningslokal
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Teknisk status

HSB Bostadsrattsférening Sandbacken i Malmé

746000-5866

Féreningen féljer en underhallsplan som uppdaterades 2020 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nodbelysning kéllare 2021

Ledbelysning kallargangar 2021 Genomfort hosten 2021

Relining av stammar foér 2021 Genomfoért hosten 2021

avloppsvatten

Legionellabekampning 2020

OVK 2020

Ledbelysning parkeringsyta 2020

Underhall av P-platser 2020

Haltagning for utokad ventilation 2017

(sjalvdrag) i lagenheter

Fasadarbeten 2016

Renovering av imkanaler, Kok 2015

Fasadarbeten 2014 Ytterligare ca 1/3 dar 17 huset blev
helt klart

Malning av trapphus 2012

Utbyte av tvattutrustning 2011

Byte av tvattmaskiner och inférande 2010 Byte av maskiner och

av elektroniskt bokningssystem bokningssystem

Fasadarbeten 2010 ca 1/3 av fastigheten (28-huset)
samt en fasad (17-huset)

Rep. av fonster i trappuppgangar 2008

Underhall av P-platser 2007

Upprustning av foreningslokal 2007

Inrattande av styrelserum 2007

Upprustning av central for 2006

fjdrrvarme

Byte av ytskikt i tvattstugor 2005

Installation av sékerhetsdérrar till 2003

lagenheterna

Ommalning av trapphus 2002

Lan Datanat 2001

Elstambyte 1999

Byte av radiatorer 1995

Kv-,Vv- och Vvc-ledningar 1995

Fonsterbyte 1989 Justering och smérjning 2009

Omldggning av tak 1989 Endast 28-huset

Planerat underhall Ar

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Gruppavtal Tv
Ekonomisk forvaltning

Com Hem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Drift av tvattstugebokning Electrolux
Underhallsplan Bonea
Driftsévervakning Varmesystem Secon AB
Fastighetsjour o Stoérningsjour HSB
Personuppgiftsbitradesavtal HSB

Bredband OwnlT
Fastighetsskotsel Optimal Service
Webbhotell Loopia/Crystone
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Féreningens ekonomi

HSB Bostadsrattsférening Sandbacken i Malmé
746000-5866

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-04-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020-2021 2019-2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 463 087 5900 876
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3858 056 3644104
Finansiella intakter 63 46
Okning av kortfristiga skulder O 124 235

3858 119 3768 385
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3429 311 2 868 420
Finansiella kostnader 87 965 228 191
Okning av kortfristiga fordringar 35080 24863
Minskning av langfristiga skulder 108 000 84 700
Minskning av kortfristiga skulder e 1779 T 0

3677 535 3206 175
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 643 670 6 463 087
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 180 583 562 210
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Qvrig drift
Ovriga 37% )
intékter Avskriv-
2% ningar
Hyror 6%

/ e

Arsavgifter
96%

Ve

Fastighetssk kKatpitadl-
att/avgift ostnader
% = 2%
5%

‘ Reparationer

3%

Periodiskt

underhall

Taxebundna 8%
kostnader

39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. ™~

e
%
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HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé
746000-5866

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
TEKNISK FORVALTNING
Relining

Perioden borjade med att styrelsen tog in forslag p& projektledare att leda och ansvara fér den kommande reliningen.
Valet f6ll pa Anders Nilsson, Afry, som tidigare projekterat reliningen fér brf Huggaren pa Kirseberg.

Reliningforetaget Sanitet- & Spolteknik lade det lagsta anbudet utifrdn de krav som formulerats av projektledaren,
varfor vi tecknade avtal med foretaget.

Reliningarbetet berdknades att p4gé under perioden augusti-december 2021.

Fastighetsskotsel

Den 1 juli sade vdr fastighetsskétare upp sig och avtackades med kaffe och kaka, blommor och presenter. Styrelsen
fick snabbt satta ihop en arbetsbeskrivning for att férsoka técka de manga och skiftande uppgifter som
fastighetsskétaren utfort under sina 30 &r som anstalld av féreningen.

Med detta som underlag tog vi in offerter fran ett flertal féretag i branschen. Vid rakenskapsarets slut (2021-08-31)
pagick genomgangen av dessa fortfarande men i september tecknades avtal med Optimal Service som hade lagt det
ldgsta anbudet.

Brandsdkerhet
Efter den obligatoriska brandsynen sattes nédbelysning med skyltar fér nédutgangar upp i kallargangarna.

Brandsynen dlade oss ocksa att installera seriekopplade brandlarm i kallarna i 28-huset. Detta blev inte klart under
verksamhetsaret, men pabérjades under november 2021.

Ledbelysning pa parkeringsytan

Under det foregaende verksamhetsaret, 2019-2020, togs offerter in fér byte av kvicksilverlamporna som lyser upp
parkeringsytan. Miljdbelysning Sweden AB hade den i sérklass lagsta offerten for arbetet, vilket sedan utférdes under
verksamhetsaret.

Ledbelysning i kéllargdngarna

Av miljéskal kommer kvicksilverrér inte ldngre att séljas pa marknaden efter 2023.

Styrelsen valde darfér att fortsatta samarbetet med Miljébelysning Sweden AB, for att i god tid byta ut samtliga lysrér
i kéllargangarna. Detta byte innefattade ocksd, kostnadsfritt, rérelsedetektorer i armaturerna. Enligt offerten

kommer atgérden att minska elkostnaderna avsevart. Offerten innefattar fem &rs garanti p& arbete och ledlysror.
Installationen genomférdes i bérjan av september 2021.

Legionella

Under dret gjordes ater provtagning av legionellatillvéxt i varmvattenledningarna. Proven visade fortsatt héga varden.
Detta beror pa att handdukstorkarna i badrummen, som &r kopplade till varmesystemet, i vissa fall tagits bort eller
manipulerats. Nagot som skett i ett antal lagenheter, utan styrelsens vetskap. T
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HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé
746000-5866

De flesta dtgardades under verksamhetsaret, men vid &rets slut kvarstod en handfull fall dar rérandarna fran
handdukstorkarna byggts in under tak, golv eller kakel. Rérandarna medfér att vattnet blir stillastdende i den delen
av systemet. Detta utgdr en grogrund for tillvéxt av bakterier som sedan tar sig ut i varmvattenledningarna. Dock har
styrelsen dialog med medlemmarna i de aktuella lagenheterna och hoppas kunna lésa dven dessa fall inom kort.

ADMINISTRATION
Arsstamman 2021

Pga av Folkhalsomyndighetens restriktioner betraffande covid 19-situationen, om begrinsning av antalet deltagare
vid sammankomster, tvingades styrelsen att genomféra arsstdmman pé ett annorlunda satt.

Kallelser, nomineringsblanketter, arsredovisning, motioner och dérefter rostsedlar skickades ut till medlemmarna. Vi
kunde antingen lagga rostsedlarna i styrelsens brevldda eller personligen ldmna dem, genom att bestka
styrelserummet som var bemannat vid tva tillfallen strax fore stamman. Under sjélva &rsstimman narvarade bara fyra
funktionarer, vilka prickade av réstsedlarna mot medlemsférteckningen, raknade ihop resultatet och sedan skrev ett
arsstammoprotokoll.

Nya stadgar
From 2021-03-12 trddde de nya stadgarna i kraft.

Parkeringsplatser

Under verksamhetsaret har i princip samtliga parkeringsplatser varit uthyrda.

Nagon ko for att erhalla parkeringsplats har inte funnits. | samband med genomférande av reliningen under hosten
togs 5 parkeringsplatser i ansprak for att kunna placera dusch och toalettvagnar. Detta gav upphov till att ett fatal
personer som ansokt, ej kunde erbjudas p-plats. Ansokningarna tillgodoségs omedelbart efter reliningen.

Information

Styrelsen har fortsatt att skicka infomejl till medlemmarna nir viktiga handelser eller ny information varit aktuellt, Foér
det fatal medlemmar som inte har ndgon mejladress har denna info satts upp pé anslagstavlan i mangelrummet, 17-
huset.

Pga covid 19-situationen gick det inte att halla medlemséppet den férsta mandagen varje manad, som vanligt. Darfor
mejlade i stéllet manga medlemmar sina fragor och funderingar till styrelsen. Under vissa perioder kunde det komma
in ett 100-tal mejl varje vecka.

Rutiner for framtida styrelser

For att underlatta for kommande styrelseledamoter har det varit viktigt att dokumentera, strukturera och
systematisera alla de skiftande rutiner som maste fungera i en bostadsrattsférening. Nya ledaméter ska enkelt kunna
sdtta sig in i rutinerna.

Inte minst om féreningen nagon géng skulle hamna i en situation dér samtliga ledaméter &r helt nya. Och da det
kanske inte finns tidigare ledaméter tillgangliga som kan éverféra kunskaper. Fragor som kan uppsta kan t ex handla
om férkomna portnycklar eller om taggar som slutar fungera. Om hur andrahandsuthyrningar, p-platskoer och uttag
frdn inre fond hanteras. Och vem som kontaktas nar en vattenskada uppstar, nar tvattmaskiner behdver repareras,
nar varmepannan kranglar osv, osv. &

AR

g> M

Sida 6 av 19



HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé
746000-5866

Planering av ny hemsida
For att underlatta ovanstdende har offerter pa en ny hemsida tagits in. Malet &r att en modernare, mer interaktiv,

hemsida ska gagna alla. Savél styrelse och medlemmar, som externa intressenter som t ex maklare. Darifran ska vi
kunna f& relevant information, hdmta blanketter, boka lokaler, anséka om p-plats m m, m m.

UNDERSOKNINGAR
Nyckelsystem

Foreningen har periodvis haft problem med att obehériga uppehallit sig i trappuppgéngarna och darfor tvingats hélla
portarna lasta dygnet runt.

Ett annat problem é&r att en ansenlig mangd portnycklar gétt forlorade under &rens gang. Styrelsen har darfér tittat

pa méjligheterna att byta ut lassystemet mot ett modernare system med méjlighet att dppna med mobiltelefon eller
tagg. Slutsatsen blev dock att det skulle medféra alltfér stora kostnader.

Fritidslokalen

Arbetet med att underséka méjligheterna av ett 6ppnande av fritidslokalen har stannat upp under aret eftersom
lokalen nyttjats av reliningforetaget.

Undersokningen kommer att aterupptas nér reliningen &r genomférd.
Fastighetssyn
Med utgangspunkt fran underhallsplanen foretogs i somras den &rliga yttre besiktningen av féreningens fastigheter.

Det konstaterades bl a att hdngrannor och stuprdr, sérskilt gallande 17-huset pa Vattenverksvagen, var i daligt skick.
Detta behdvs atgéardas inom en snar framtid, liksom malning av takutsprangen pa huset.

EKONOMI:

Vid verksamhetsarets bérjan gjordes en nyteckning av féreningens befintliga 1an som resulterade i en betydligt lagre
ranta an tidigare. Samtidigt fick vi ett lanelsfte infér den kommande reliningen.

For att ta hojd for saval reliningen som kommande underhallsarbeten maste ett 6kat avgiftsuttag géras. Under aret
hojdes avgiften med 2 % fr o m 2021-01-01. >
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HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé
746000-5866

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 115 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kapare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 127

Tillkommande medlemmar; 15

Avgédende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 12

Flerarsoversikt

Nyckeltal 20/21 19/20 18/19 17/18
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 587 571 562 564
Lan/m2 bostadsrattsyta 1013 1030 1044 1063
Elkostnad/m2 totalyta 25 24 28 24
Varmekostnad/m? totalyta 138 124 127 134
Vattenkostnad/m? totalyta 43 42 41 38
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 14 37 37 38
Soliditet (%) 29 28 26 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 109 316 140 231
Nettoomsattning (tkr) 3797 3636 3581 3579
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 039 m2 bostader och 192 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 158 096 0 0 158 096
Fond for yttre underhall 6 245 791 408 000 0 5837 791
S:a bundet eget kapital 6 403 887 408 000 0 5 995 887
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3378 598 -408 000 315 847 -3 286 445
Arets resultat 109 092 109 092 -315 847 315 847
S:a ansamlad forlust -3 269 507 -298 908 0 -2 970 598
S:a eget kapital 3134 381 109 092 0 3025 289;‘far
/é“C )
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HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé
746000-5866

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

drets resultat 109 092
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -2 970 598
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -408 000
summa balanserat resultat -3 269 506

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1 232615531
att i ny rékning 6verfors -2 942 953

Betrdffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo
746000-5866

Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa roérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 10 av 19

2020-2021

3796 971

-2 251 808
-484 127
-693 376
-231-751

3661062

196 994

63
-87 965

-87 902

109 092

109 092

2019-2020

3636193
7911
3644 104

-1 772 501
-403 993
-691 926
-231 691

-3 100 112
543 992

46
-228 191
-228 145
315847

315 847

>
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HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo
746000-5866

Balansrakning

TILLGANGAR 2021-08-31 2020-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 3934797 4166 548
Maskiner Not 9 B o L G 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3934797 4 166 548
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 e L 700
Summa finansiella anlaggningstillgangar 700 700
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 935497 4 167 248
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4796 12 964
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 700 556 2 496 279
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 21105 0
intakter . i

Summa kortfristiga fordringar 2 726 456 2509 243
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3996 802 3998 352
Summa kassa och bank 3 996 802 3998 352
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 723 258 6 507 595
SUMMA TILLGANGAR 10 658 756 10 674 843
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HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo
746000-5866

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 158 096 158 096
Fond for yttre underhall Not 13 6245791 5837 791
Summa bundet eget kapital 6 403 887 5995 887
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 378 598 -3 286 445
Arets resultat 109092 315 847
Summa fritt eget kapital -3 269 507 -2 970 598
SUMMA EGET KAPITAL 3 134 381 3025 289
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 620392751 0
Summa langfristiga skulder 6 203 275 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 108 000 6419 275
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 60 122 35106
Skatteskulder 14 529 16 733
Ovriga skulder 782 365 775 401
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 356 084 403 039
intakter ! R T

Summa kortfristiga skulder 1321100 7 649 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 658 756 10674 843VK
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HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé

746000-5866

Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

_ REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foéregaende ér.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar

slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga

anskaffningsvéardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020-2021 2019-2020
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Standardforbéttringar 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

NETTOOMSATTNING 2020-2021 2019-2020
Arsavgifter 3653 842 3553 250
Arsavgifter - lokaler 88 359 85927
Avsattning inre fond -83 275 -83 275
Hyror parkering 86 820 40 396
Hyror forrad 1200 1200
Kabel-TV intakter 38 640 38 640
Gemensamhetslokal 600 0
Avgift andrahandsuthyrning 10710 0
Oresutjdmning 76 56
3796 971 3636 193

OVRIGA RORELSEINTAKTER ~2020-2021  2019-2020
Fakturerade kostnader 7 060 0
Ovriga erhélina bidrag 11181 5298
Aterbaring forsakringsbolag 0 2072
Ovriga intdkter pre 42843 541
61084 7911
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HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé
746000-5866

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020-2021 2019-2020
Fastighetskostnader
OVK Obl. Ventilationskontroll 66 588 0
Gemensamma utrymmen 0 3263
Gard 2 690 6779
Serviceavtal 54 850 30755
Forbrukningsmateriel 19 436 16 517
Brandskydd 8 168 0
Fordon 149 1440
151 881 58 754
Reparationer
Brf Lagenheter 0 3906
Gemensamma utrymmen 0 2148
Tvattstuga 29 906 16 629
Entré/trapphus 5697 17 938
Las 12179 10 875
VS 18 365 22 190
Ventilation 0 5063
Elinstallationer 16913 0
Fénster 10 839 0
Vattenskada 0 80 079
93 899 158 828
Periodiskt underhall
WS 218 465 0
Mark/gard/utemiljé 108 088 0
326 553 0
Taxebundna kostnader
El 152 977 150 290
Varme 860 865 770 365
Vatten 269 071 261 545
Sophamtning/renhalining 140 507 122 498
Grovsopor 4752 0
1428 172 1304 698
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39016 38 251
Kabel-TV 38932 38615
77 948 76 866
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 173 355 173 355
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 251 808 1772 501 .
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foéreningen har en anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse, internrevisorer och valberedning
Arvode vicevard

Lon fastighetsskotsel
Kostnadsersattningar

Sociala kostnader

Uttagsskatt

Ovriga personalkostnader

AVSKRIVNINGAR

Forbattringar

HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo

2020-2021

0
15192
4500
6127
327

18 750
10 547
564
11587
1250
135 342
6109

0

224 863

484 127

2020-2021

134 069
42 334
278 170
276

143 236
94 845
446

2020-2021

231751

231751
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2019-2020

420

20 006
37125
2675
501

38 125
18 349
80

0

1875
133176
10 593
8 959
76 326
55783
403 993

2019-2020

98 721
43 330
310 321
393

133 421
105 509
231

691 926

2019-2020

231691
231691
LR,



HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé
746000-5866

Not8  BYGGNADER OCH MARK ~ 2021-08-31 2020-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 14337198 14337198
Utgdende anskaffningsvarde 14 337 198 14 337 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -10 170 650 -9 938 958
Avrets avskrivningar enligt plan -231 751 -231 691
Utgaende avskrivning enligt plan -10 402 401 -10 170 650
Planenligt restvérde vid arets slut 3934797 4 166 548
| restvardet vid arets slut ingar mark med 151 900 151900
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 834 000 42 834 000
Taxeringsvarde mark 30 068 000 30 068 000
72 902 000 72 902 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 000 000 72 000 000
Lokaler 902 000 902 000
72 902 000 72 902 000
Not 9 MASKINER 2021-08-31 2020-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 554 110 554 110
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgadende anskaffningsvirde 554 110 554 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -554 110 -554 110
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning L RO 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -554 110 -554 110
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-08-31 2020-08-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Fonus 200 200
Insats HSB NS00 500
700 700.
-2
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Fora

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-08-31

Handelsbanken 1,190 %
Handelsbanken 1,240 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem dr beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 521 275 kr.

HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo

2021-08-31

53 688

2 646 868
*__..,,0__ =

2 700 556

2021-08-31

21105

21105

2021-08-31

5837 791
408 000
0

0

6 245 791

Belopp

2021-08-31
5101374

1209901
6 311275

-108 000

6203275

2020-08-31

29472
2464 735
2072

2 496 279

2020-08-31

2020-08-31

5602 657
400 000
0

0

-164 866
5837 791

Belopp
2020-08-31
5129374
1289901
6 419 275

-6 419 275
0

746000-5866

Villkors-
andringsdag
2030-09-30
2030-12-30

Detta beror pa att féreningen upptog nya 1an, sammanlagt 6 500 000 kr, fér att finansiera reliningen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

L)
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Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo

STALLDA SAKERHETER ~2021-08-31
Fastighetsinteckningar 6 905 000
EVENTUALFORPLIKTELSER 2020-08-31
Fastigo 5948
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER el T
Sociala avgifter 0
Ranta 12618
Avgifter och hyror 318 466
Upplupen semesterléneskuld 0
Konsultarvode 25000
356 084

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I bérjan av 2021 paborjades projekteringen av reliningsarbetet i fastigheten. Reliningen

2020-08-31

6 905 000

2019-08-31

5977

2020-08-31

9015
36 479
328 852
28 693
0

403 039

slutfordes i december 2021. For att finansiera projektet upptogs nya lan efter

rakenskapsarets slut.

Inga stérre underhallsarbeten planerade. h(

Sida 18 av 19

746000-5866

2\ 7
Aot



HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé
746000-5866

Styrelsens underskrifter

MALMO den oo 7 v 2022
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Tomasz Striner Hampus Holm
Ordférande Vice or{%jrande
,- j - A
(< /Z( . ‘,-Cl——-
Mia Regande Kristian Grdah-Hagelback
Sekreterare Ledamot

Mikael Karlsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 13 / | 2022

Ced¢éYblads Rgvisionsbyra AB
m/ N },»Z ;nzlﬂmn..

Y.

J
Magnus Haak Bengt Pettersson
Auktoriserad revisor FAR Féreningsrevisor

Cloatl, :

Foreningsrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Sandbacken i Malmé
Org.nr. 746000-5866

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Bostadsrittsforening Sandbacken i Malmé for
ar 2020/2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen f6r
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Jforeningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat i tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig fOr att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen. <
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gOra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Féreningsrevisorns ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Vért mal ir att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
HSB Bostadsriéttsforening Sandbacken i Malmé for &r 2020/2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen. RS
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda revisorers
bedémning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som #r visentliga fr verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 2% / | 2022

Cederblads Revisionsbyrd AB
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Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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